Finance:

L'importance des sec-
teurs de l'immobilier et
de la construction dans
'économie a été mise en

évidence de maniére
dramatique au cours de
la crise immobiliére du
début des années qua-

tre-vingt-dix. Deux
exemples lillustrent.
Premiérement, la

hausse des taux d’inté-
rét, mais aussi du ché-
mage, ont conduit a I'im-
possibilité pour de nom-
breux ménages d’hono-
rer les engagements
résultant d’'un emprunt.
Ceci a conduit a de
nombreuses ventes for-
cées. Les préteurs, en
particulier les banques,
ont beaucoup souffert de
cette situation. Les prix
de cession ne couvrant
souvent pas le solde de
'emprunt, des pertes
élevées ont été subies
par ces établissements.

Deuxiémement, de nom-
breuses études ont mon-
tré le lien existant entre

le niveau du prix des
logements et la consom-
mation des ménages.
Les baisses de prix de
I'ordre de 50% au début
des années quatre-vingt-
dix dans de nombreux
pays ont ainsi eu des
effets négatifs marqués
sur la consommation
des ménages. La situa-
tion actuelle trés préoc-
cupante sur les marchés
immobiliers et financiers,
qui résulte de la crise
des « subprimes » aux
Etats-Unis, nous montre
que de tels événements
ne font malheureuse-
ment pas partie du pas-
sé.

Ces éléments font res-
sortir la nécessité de
disposer d’outils adaptés
en matiére de gestion
des risques dans le do-
maine immobilier. Cette
prise de conscience
parait d’autant plus perti-
nente que les actifs im-
mobiliers  représentent
environ un tiers de la
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richesse mondiale. Les
fortes baisses de prix
sur d’autres marchés, en
particulier sur les mar-
chés boursiers au début
des années deux mille,
ont aussi fait apparaitre
la volonté de certains

investisseurs  d’allouer
une partie de leur ri-
chesse a Il'immobilier

dans le but de diversifier
leur patrimoine. De nom-
breux acteurs sur les
marchés immobiliers
(notamment les ban-
ques, les investisseurs
et les sociétés de
conseil immobilier) re-
connaissent maintenant
le besoin en études et
analyses approfondies
portant sur les investis-
sements et les marchés
immobiliers.

Ce nouvel ouvrage pré-
sente les outils suscepti-
bles d’améliorer la prise
de décision et la gestion
du risque des place-
ments immobiliers. Les
thématiques de I'évalua-
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tion des actifs immobi-
liers, de la mesure de
la rentabilité et du ris-
que des placements
immobiliers, de la
construction d’indica-
teurs des performan-
ces immobilieres et de
la gestion de portefeuil-
les contenant de I'im-
mobilier sont successi-
vement abordées. Le
livre se fonde sur les
résultats les plus ré-
cents en matiére de
recherche internatio-
nale et insiste sur la
mise en pratique des
différents  outils. Il
contient également de
nombreux exemples se
référant principalement
au marché suisse. |l
s’adresse aux experts
immobiliers, gérants de
portefeuilles institution-
nels, spécialistes du
crédit immobilier et res-
ponsables de certains
organismes publics.
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